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GABINETE DO PREFEITO

PARKRA

LEI N°. 2.296/2007

Dispoe sobre o Plano Diretor do Municipio e
da cidade de Parnaiba e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PARNAIBA, Estado do Piaui, no uso de atribuicées
que lhe sao conferidas pela Lei Orgéanica do Municipio de Parnaiba, em seu art.77, inciso
Il,

CAPITULO | - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 12 Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor de Parnaiba, contendo os
objetivos, diretrizes e estratégias da politica de desenvolvimento e de expansao urbana
do Municipio, de acordo com o disposto na Lei Organica Municipal, na Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001, e no Artigo 182 da Constituicao Federal.

§12 Conforme determina a Lei Orgénica de Parnaiba, o desenvolvimento do Municipio
terd por objetivo a realizagdo plena de seu potencial econdbmico e a reducdo das
desigualdades sociais no acesso aos bens e servigos, respeitadas as vocagdes, as
peculiaridades e a cultura locais e preservando o seu patriménio ambiental, natural e
construido.

§22 A politica de desenvolvimento do Municipio destacara os aspectos econémicos,
sociais, culturais, fisico-ambientais e institucionais e, em especial, o desenvolvimento

urbano, resultante da interagéo destes aspectos.

Art. 22 O Plano Diretor de Parnaiba, como instrumento béasico da politica de
desenvolvimento do Municipio, deve ser observado pelos agentes publicos e privados
que atuam na producdo e gestdo do territério, com vistas a promover o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, o bem-estar de seus
habitantes e uma atuacgao integrada das agdes voltadas ao desenvolvimento municipal.

Art. 32 O objetivo central da politica de desenvolvimento do Municipio de Parnaiba é



ESTADO DO PIAUI
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARNAIBA
GABINETE DO PREFEITO

PARKRA

CARNAIEN
=

e Ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da
propriedade urbana;

e Estruturar suas agbes em torno dos principios da sustentabilidade e da
integracao;

e Ordenar o desenvolvimento fisico-territorial, compatibilizando-o com o
desenvolvimento socioecondmico e a utilizacdo racional e equilibrada dos

recursos naturais;
e Estabelecer as regras basicas de uso e ocupagao do solo;

e Investir naquelas questdes / linhas estratégicas que possam se potencializar
mutuamente, de modo a criar um movimento continuo e ascendente no

desenvolvimento (setor primario, secundario e terciario);

e Constituir-se, no setor primario, em centro microrregional de apoio a
produgéo do setor agropecuario, tanto para o mercado interno quanto para o
mercado exportador;

e Constituir-se, no setor secundario, em entreposto de armazenamento,
beneficiamento e abastecimento a producdo do setor agropecuario, assim

como entreposto comercial de ambito regional;

e Constituir-se, no setor terciario, em centro de producao de conhecimento e
em centro microrregional do turismo de lazer, de natureza e agro-

ecoturismo;

e Contribuir para a implantacdo do processo de planejamento permanente e
participativo, no sentido da democratizagdo da gestao urbana e territorial;

e Constituir-se em Cidade e Municipio com boa qualidade de vida.

Art. 4° Integra esta Lei Complementar o Anexo Unico, com a seguinte denominag&o:
Meméria Técnica do Plano Diretor do Municipio de Parnaiba, com seus volumes /Il
Diagnéstico e Prognostico, Il/lll Proposta e l11/1ll Mapas.

CAPITULO Il - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 52 A politica municipal de desenvolvimento urbano, formulada e administrada no

ambito da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana, em consonancia com as
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demais politicas municipais, tem por objetivo ordenar o pleno atendimento das funcdes
sociais da cidade e da propriedade urbana e serda implementada de acordo com o
disposto nesta Lei Complementar, na Lei Organica do Municipio e na legislagao federal e
estadual pertinentes.

Art. 62 A politica municipal de desenvolvimento urbano observard as seguintes diretrizes:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e servigos

publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il — gestdo democratica por meio de participagdo da populacdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

[ll — cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade

no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento da Cidade de Parnaiba e futuras areas urbanas,
da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades econdmicas das unidades
territoriais, de modo a evitar e corrigir as distor¢gdes do crescimento urbano e seus efeitos

negativos sobre o meio-ambiente;

V — promocao do adensamento e a consolidagado de &reas urbanas ja constituidas, de
forma a restringir a criagdo de novas areas, considerando as limitagées ambientais, assim

como a racionalizacédo dos cursos de urbanizacao e infra-estrutura;

VI — oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

VII — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar

a) a utilizagao inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis, inconvenientes ou geradores de
incomodidades;
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c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o0 uso excessivo ou inadequado em
relacao a infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
pélos geradores de trafego, sem previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retengdo especulativa do imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
nao utilizagao;

f) a deterioragédo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e degradagdo ambiental.

VIIl — adocao de padrdes de producao e consumo de bens e servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica das
diferentes unidades territoriais;

IX — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

X — adequagdo dos instrumentos da politica econdmica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

Xl — recuperacado dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a

valorizagao de imoveis urbanos;

Xl — protecéo, preservagdo e recuperacao do meio ambiente natural e construido, do
patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl — estabelecimento de diretrizes e definicdo de parametros gerais de uso e ocupagao
do solo das areas de protecdo de mananciais e nas areas com fragilidade fisico-
ambiental, com o objetivo de melhorar a qualidade dos espagos publicos e preservar o

meio ambiente e os recursos naturais;

XIV — estabelecimento de diretrizes e definicdo de parametros gerais de uso e ocupagao
do solo por meio de Projetos Especiais de Urbanismo para os diferentes bairros
constituintes da Cidade de Parnaiba;
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XV — melhoria do sistema viario e oferta de condicdes de desempenho satisfatério das
diferentes fungbes de circulagdo, seguranga de veiculos, ciclistas, pedestres e de
articulacéao dos diversos setores da cidade;

XVI - audiéncia do Poder Publico e da populagcdo interessada nos processos de
implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos
sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagao;

XVII — regularizagao fundiaria e urbanizagao das areas ocupadas por populagao de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagao
do solo e edificacdes, consideradas a situagdo socioeconémica da populagdo e as
normas ambientais;

XVIII — simplificacao e flexibilizacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do
solo e das normas edilicias, restringindo-as aquelas necessarias a garantia do bem-estar
da coletividade, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta de
lotes e unidades habitacionais, assim como estimular o desenvolvimento econdmico da
cidade e do municipio concomitantemente com a qualidade de vida urbana, assegurando

a recuperagio e preservagdo dos recursos naturais; e

XIX — isonomia de condigbes para os agentes publicos e privados na promogao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o

interesse social.
CAPITULO Ill - DAS LINHAS ESTRATEGICAS

Art. 72 Visando alcangar o objetivo central e as diretrizes da politica municipal de
desenvolvimento, serdo adotadas as seguintes linhas estratégicas:

| - desenvolver trocas e intercambio regional, estadual e nacional para programas
de desenvolvimento, particularmente na area econémica;

Il - apoiar o desenvolvimento de uma economia forte e diversificada, voltada para a
agropecudria, a agroindustria, o comércio regional também de exportacdo e o turismo;

[l - proteger e valorizar o meio ambiente natural e construido, particularmente o seu
patrimdnio histérico;

IV - organizar e estruturar um espaco urbano de qualidade;



ESTADO DO PIAUI
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARNAIBA
GABINETE DO PREFEITO

PARKRA

CARNAaISA
=

V - garantir a todos os cidadaos moradia digna, equipamentos urbanos e transporte
coletivo;

VI - assegurar o direito a saude e a educagao de qualidade, a seguranga publica e
favorecer 0 acesso a cultura, ao esporte e ao lazer a toda a populagao;

VIl - implantar um processo de planejamento e gestao eficaz e compartilhada entre
o poder publico, a iniciativa privada e a sociedade.

Paragrafo unico. As linhas estratégicas previstas neste artigo serdo implementadas
por meio de programas de agoes, projetos e atividades especificas.

Art. 82 As linhas estratégicas e os programas de agdo sdo vinculantes para o setor

publico e indicativos para os setores privado e comunitario.

SECAO | - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 92 O crescimento do intercambio regional, estadual e nacional para promover
programas de desenvolvimento econdmico e outros serd feito mediante:

| — estimulo a ampliagdo, intensificacdo, organizagdo e diversificagdo da
agropecuaria;

Il - estimulo a criagao de um polo regional de agronegocios;

[l - promogao da integragao e intercambio com os municipios da regiao;

IV - estabelecimento de parcerias intermunicipais e de consércios municipais para a
solugcao de problemas comuns, particularmente com a otimizagao de recursos humanos e
financeiros:

a) na produgao agropecuaria;
b) no turismo intermunicipal;

) na estruturacao global dos sistemas rodoviarios.

Art. 102 O desenvolvimento de uma economia forte e diversificada, voltada para a
pecuaria, agroindustria, 0 comércio regional e de exportacao e o turismo, sera efetivado,
entre outros meios, mediante:

| - favorecimento da modernizagéo, verticalizacdo e diversificacdo da producao
agropecuaria, particularmente da pecuaria e da fruticultura;

Il — maior controle sanitario dos rebanhos;
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[l - favorecimento da diversificacdo da base econémica;

IV — criacdo de espagos e acolhimento de novas empresas, em especial para a
implantacado de novos empreendimentos nos correspondentes distritos industriais;

V — criagao de polos microrregionais de agronegocios;

VI - promogao da ciéncia e tecnologia voltada a produgéo rural, com énfase para a
agropecuaria;

VIl - desenvolvimento do empreendedorismo e das formas associativas de
producéo e comercializagao;

VIl — valorizacdo das pequenas propriedades e promog¢ao da agricultura familiar e
sua verticalizacao, principalmente com assisténcia técnica e linhas de crédito;

IX — melhoria das condi¢des de trafegabilidade de estradas vicinais, municipais e
rodovias estaduais;

X —modernizagao dos terminais rodoviarios, aeroviarios e aquaviarios;

Xl — recuperacdo e valorizacdo dos patrimbnios arquiteténicos, urbanisticos e
ambientais, particularmente o Centro Histérico da Cidade de Parnaiba;

XIl — capacitagao dos recursos humanos nas areas da administragao turistica;

Xl —implementagéo do Plano Integrado do Turismo Costeiro.

SECAO Il - DA PRESERVAGCAO AMBIENTAL

Art. 11. A protegdo e a valorizagdo do meio ambiente natural e construido,
particularmente aqueles de apelo turistico, serao feitas mediante:

| - implantacao efetiva das Areas de Protecdo Ambiental;

Il - integracao harménica do meio ambiente natural e do meio ambiente antrépico a
partir da recuperagdo das dareas ambientalmente degradadas e criagdo dos
correspondentes corredores ecoldgicos;

[l - integracé@o da Cidade de Parnaiba com os atrativos turisticos e paisagisticos do
entorno;

IV - promocéao da educagao ambiental;

V - protecdo dos recursos hidricos, dos recursos naturais, da fauna e flora;

VI — Particularmente, recuperacao, preservacao e conservagao do patriménio
histérica e culturalmente relevante, ndo s6 enquanto edificios isolados mas também

enquanto ambiéncias.
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SECAO Il - DA ESTRUTURAGAO DO ESPACO URBANO

Art. 12. A organizacdo de um espaco urbano de qualidade, com a valorizacao dos
trechos de interesse patrimonial, seré efetivada por meio:

| — da delimitagao do perimetro urbano;

Il - do ordenamento da cidade, a partir da hierarquizagao do sistema viario, com
valorizacao da circulacdo de pedestres — em especial dos portadores de necessidades
especiais - e bicicletas, com a criagdo de eixos de interligacdo entre bairros,
adensamento dos pontos de maior acessibilidade, promog¢do da area central e
consolidagao dos subcentros em formacao, tal como registrado nos volumes Il/1ll e 1I/111
do Anexo Unico a esta Lei;

[l — da retirada de circulacdo dos veiculos pesados das areas urbanas mais
densamente povoadas;

IV - da promocdo da regularizacdo fundiaria e edilicia das é&reas de
subnormalidade;

V - do controle do crescimento urbano, incentivando a ocupagéo de &reas a partir
de interesses coletivos, com coibicdo de parcelamentos e ocupacoes irregulares, tal
como registrado nos volumes II/11l e 11I/1ll do Anexo Unico a esta Lei;

VI — da criagdo de um sistema de areas verdes que possibilite a convivéncia
harmdnica entre o meio biético e antrépico, tal como registrado nos volumes Il/Ill e 11I/111
do Anexo Unico a esta Lei;

VIl — da qualificagdo dos espagos publicos a partir da sinalizagdo e nomenclatura
das vias e logradouros, sinalizagéo indicativa dos monumentos patrimoniais, implantagao
de pavimentagdo, calgadas, iluminagéo e arborizagdo nas vias e logradouros, instalagao
de mobiliario urbano de qualidade, de parques infantis e jardins;

IX — do estabelecimento de normas edilicias para as novas construgdes, em
harmonia com o patrim6nio arquitetonico, particularmente no Centro Histérico / area

central antiga e seu entorno imediato.
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SECAO IV - DO ACESSO A MORADIA, AOS EQUIPAMENTOS URBANOS
E AO TRANSPORTE COLETIVO

Art. 13. A garantia de acesso a todos os cidaddos a moradia digna, aos equipamentos
urbanos e ao transporte coletivo sera efetivada mediante:

| - implementagao de uma politica habitacional eficiente;

Il - captagdo de recursos de programas federais e estaduais ja existentes para
construgéo e melhoria das unidades habitacionais;

[l - fiscalizag&o da aplicagdo das normas urbanisticas e edilicias, assim como uma
orientacao técnica para a construcao e melhoria dos edificios;

IV - implantagdo, ampliacdo e melhoria dos equipamentos urbanos, particularmente
as vinculadas ao saneamento basico;

V - oferecimento de transporte publico urbano eficiente e de qualidade;

VI — correcao e reorganizacao dos usos e formas de ocupacgéo da cidade de modo
que 0s equipamentos urbanos e comunitarios, assim como as linhas de circulacdo e
transporte, formem uma unidade funcional e configurativa eficiente e harmoniosa, tal

como registrado nos volumes /11l e 111/l do Anexo Unico a esta Lei.

SECAO V - DA SAUDE, EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER

Art. 14. A garantia do direito a saude e a educacao de qualidade, a seguranga publica e o
favorecimento do acesso a cultura e ao lazer serdo efetivados mediante:

| - oferta de um atendimento de qualidade nessas areas;

Il - ampliagcao da rede fisica de equipamentos de cada uma dessas areas;

[l - qualificag@o dos recursos humanos pertinentes;

IV - valorizagao das tradicoes locais e estimulo as manifestacées populares.

SECAO VI - DA GESTAO MUNICIPAL E URBANA

Art. 15. O desenvolvimento do processo de planejamento e gestdo eficaz e
compartilhada entre o poder publico, a iniciativa privada e a sociedade sera efetivado

mediante:
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| - fortalecimento da capacidade de planejamento e gestdo democratica com a
promogao da efetiva participagao dos diferentes grupos sociais;

Il - implantacdo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao;

[l - implantacdo do Sistema Municipal de Informagdes;

IV — estruturacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento;

V - modernizagdo administrativa da Prefeitura Municipal, a partir da promogéao dos
setores alinhavados nas linhas estratégicas como importantes para o desenvolvimento do
Municipio (agropecuaria, turismo, formagéo de recursos humanos nestas areas);

VI - capacitagdo e aperfeicoamento dos recursos humanos envolvidos na
administracao;

VI - melhoria das estruturas de fiscalizagao e arrecadacao fiscal;

VIl - implantagédo de praticas de parceria publico-privada;

VIl — ampliacdo da articulagéo entre as esferas municipal, estadual e federal.

CAPITULO IV - DA GESTAO E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art. 16. O territério sera ordenado para atender as fun¢des econémicas e sociais da terra
no municipio e na cidade, de forma a compatibilizar o desenvolvimento municipal e
urbano com o uso e a ocupagdo do solo, os recursos ambientais, a oferta de
equipamentos urbanos e a circulagao de bens e pessoas.

Paragrafo unico. Para os fins do disposto neste artigo, o ordenamento do territério sera
efetivado mediante o planejamento continuo e o controle e a fiscalizacao do uso e da
ocupacao do solo.

Art. 17. O ordenamento territorial do Municipio sera efetivado mediante :
| - 0 macrozoneamento;

Il - a hierarquizagéo do sistema vidrio.

SECAO | - DO MACROZONEAMENTO

Art. 18. Entende-se por macrozoneamento a divisdo do territério municipal em areas

integradas, denominadas macrozonas, objetivando promover seu ordenamento, assim

10
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como o planejamento e a adequada implementagéao das linhas estratégicas e programas
de agodes definidos pelo Plano Diretor de Parnaiba.

Art. 19. Ficam instituidas as seguintes macrozonas:
| - Macrozona Urbana (MU);
Il - Macrozonas de Interesse Ambiental (MA);
[l - Macrozona Rural (MR).

Art. 20. As Macrozona Urbana é uma éarea efetivamente utilizada para fins urbanos, na
qual os componentes ambientais, em funcdo da urbanizagdo, foram modificados ou
suprimidos, compreendendo os terrenos loteados e os ainda néo loteados destinados ao

crescimento normal dos assentamentos urbanos.

§12 Nos termos estabelecidos no caput deste artigo é considerada Macrozona Urbana do
Municipio de Parnaiba:
| - sede do Municipio como Macrozona Urbana 1(MU 1);

§22 A Macrozona Urbana 1 (MU 1) é constituida por 12 (doze) zonas urbanas, a saber:
- Zona 01 / Porto das Barcas;
- Zona 02 / Centro Histérico / Area Central Antiga;
- Zona 03 / Nova Area Central;
- Zona 04 / Zona de Tamponamento entre as Areas Centrais Antiga e Nova;
- Zonas 05/ Zona de Tamponamento lindeira a corpos de agua;
- Zona 06 / Areas lindeiras as Vias Arteriais Centrais e Periféricas;
- Zona 07 / Zonas Habitacionais Gerais;
- Zona 08 / Zona de Mansdes;
- Zona 09 / Setores Industriais;
- Zona 10/ Vilas Cooperadas;
- Zona 11 / Zonas de Parques Urbanos
- Zona 12/ Zona de Chacaras

§32 As delimitagdes destas zonas encontram-se registradas nos volumes Il/11l e IlI/1ll do
Anexo Unico a esta Lei.

11
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§4° Os Usos Basicos e Complementares, indices de Restricdo, Taxas de Ocupagao,
Coeficientes de Aproveitamento e Taxas de Permeabilidade nesta Macrozona Urbana 1
(MU 1) encontram-se discriminados, por zonas, nos volumes II/ll e 11I/1ll do Anexo Unico
a esta Lei.

§52 A transformacdo do solo rural em urbano, na definicio das Macrozona Urbana,
dependera de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria -
INCRA, nos termos estabelecidos pelo Art. 53 da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 21. As Macrozonas de Interesse Ambiental, dedicada a prote¢éo dos ecossistemas e
dos recursos naturais, sdo constituidas pelas seguintes Unidades de Conservacao

| — Unidade de Conservacgao 1 (constituida pela faixa litoranea); e

Il — Unidade de Conservagédo 2 (constituida pela faixa de areas hidromérficas a
direita do rio Parnaiba)

Paragrafo unico. Nas Macrozonas de Interesse Ambiental serdo permitidas as
atividades estabelecidas nos respectivos planos de manejo das Unidades de
Conservagao.

Art. 22. A Macrozona Rural é constituida pelas areas restantes do territério do Municipio,
de usos ndo urbanos, destinadas a atividades agricolas e extrativistas.

Art. 23. Os limites das diferentes macrozonas do Municipio de Parnaiba encontram-se
registrados nos volumes /11l e 11/l do Anexo Unico a esta Lei.

SECAO Il - DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 24. O sistema viario municipal € composto pelo sistema rodoviario e pelo sistema

viario urbano.

12
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SUB SEGCAO | - DO SISTEMA RODOVIARIO MUNICIPAL

Art. 25. O sistema rodoviario municipal € constituido pelas estradas municipais
localizadas nas Macrozonas Rural e de Interesse Ambiental, organicamente articuladas

entre si.

Paragrafo unico. O sistema rodoviario municipal sera planejado e implantado de modo a
atender as suas fungdes especificas e com o objetivo de Ihe dar forma caracteristica de
malha, adequadamente interligada ao sistema viario urbano e aos sistemas rodoviarios

estadual e federal.

Art. 26. O planejamento e a implantacdo das rodovias municipais observardo as
seguintes diretrizes gerais:

| - assegurar o livre trénsito nas diferentes Macrozonas do Municipio;

I - facilitar o escoamento da produgéo em geral;

lll - promover a acessibilidade as propriedades rurais e as rodovias estaduais e
federais.

§ 1° A faixa das estradas municipais tera largura minima de 10,00m (dez metros).

§ 2° As pistas de rolamento deverao ter a largura minima de 4,00m (quatro metros) e

maxima de 7,00m (sete metros).
§ 32 Quando a pista de rolamento e o acostamento ndo ocuparem, inicialmente, os
10,00m (dez metros) a que se refere este artigo, a faixa livre restante, em cada um dos

lados do leito da estrada, ficaré reservada para futuros alargamentos.

§ 4° A nomenclatura das estradas contera a sigla PA, correspondente ao nome do
Municipio, justapondo-se um numero para efeito de identificagao.

Art. 27. A estrutura e hierarquizagdo do sistema rodovidrio municipal encontram-se
registrados nos volumes Il/Il e 1I/1ll do Anexo Unico a esta Lei.
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SUB SEGCAO Il - DO SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 28. O sistema viario urbano é um dos elementos estruturadores do espago urbano e
tem por objetivo:

| - garantir a circulacdo de pessoas e bens no espaco urbano, de forma cémoda e
segura;

Il - possibilitar a fluidez adequada do trafego;

[l - garantir o transporte, em condi¢cdes adequadas de conforto;

IV - atender as demandas do uso e ocupagao do solo;

V - permitir a adequada instalagdo das redes aéreas e subterraneas dos servigos
publicos;

VI - permitir a criagcao de eixos de interligacao entre bairros,

Art. 29. O sistema viario urbano, formado pela vias existentes e pelas provenientes dos
parcelamentos futuros, sera estruturado em:

| - vias arteriais, destinadas a atender ao trafego direto, em percurso continuo,
interligar rodovias, vias principais e atender as linhas de énibus;

Il - vias principais, destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias arteriais e
secundarias;

[l — vias secundarias, destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias
principais e locais

IV - vias locais, destinadas a permitir ao trafego atingir areas restritas e sair destas;

V - ciclovias, vias publicas destinadas ao uso exclusivo de ciclistas;

VI - vias de pedestres, vias publicas destinadas ao uso exclusivo de pedestres.

§ 1° A estrutura das vias arteriais e principais da Macrozona Urbana 1 (MU 1) obedecera
aos critérios estabelecidos nos volumes II/11l e 11/l do Anexo Unico a esta Lei.
§ 2° Cabe ao Poder Executivo Municipal elaborar plano setorial de estruturacdo do
sistema viario urbano, observadas as seguintes normas gerais:

| - sera permitido trafego misto de bicicletas e de veiculos motorizados;

Il - as vias de pedestres serdo objeto de tratamento especifico, devendo ser
projetadas de modo a atender aos requisitos de seguranga e de conforto fisico e visual;
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[l - serdo respeitadas as disposicoes da NBR-9050/1994, referente a circulagéo de

pedestres e, em especial, a acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades

especiais.

Art. 30. Nos novos parcelamentos do solo urbano, as especificagcoes técnicas das vias

urbanas e dos estacionamentos deverao respeitar as normas viarias estabelecidas na Lei

Complementar de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Parnaiba, a ser

elaborada.

CAPITULO V - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO

Art. 31. O Poder Publico Municipal, de acordo com a legislacdo federal, estadual e

municipal, utilizar-se-a dos seguintes instrumentos para a implementagéo da politica de

desenvolvimento sustentavel:

| - de planejamento:
a) plano plurianual;
b) diretrizes orcamentarias e orgamento anual;
c) planos, programas, projetos setoriais e Projetos Especiais de Urbanismo;
d) disciplinamento do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo urbano;
e) abairramento;
f) parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulsérios;
g) imposto predial e territorial urbano — IPTU progressivo no tempo;
h) desapropriagcdo com pagamento em titulos;
i) outorga onerosa do direito de construir — ODIR e outorga onerosa da alteragéo
de uso - ONALT;
j) transferéncia do direito de construir;
K) operagdes urbanas consorciadas;
[) consércio imobiliario;
m) direito de preempgéao;
n) direito de superficie;
0) estudo de impacto de vizinhanga;
p) zonas especiais de interesse social - ZEIS
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[l - tributérios:
a) imposto predial e territorial urbano diferenciado;
b) contribuicdo de melhoria.

§12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacdo que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei Complementar e no Estatuto da Cidade - Lei
Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

§22 A implementagédo da politica de desenvolvimento sera feita por meio da utilizagao

isolada ou combinada dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 32. As Leis de Diretrizes Orgamentarias, do Orgamento Anual e o Plano Plurianual
deverao observar as linhas estratégicas e programas de acao estabelecidos pelo Plano
Diretor de Parnaiba e pela legislacdo dele decorrente.

Art. 33. Em conformidade com o que estabelece a Lei Orgénica de Parnaiba, o Municipio
submetera os projetos de lei do plano plurianual e do orgamento anual a apreciagdo das
associagdes representativas, antes de encaminha-los a Camara Municipal, a fim de
receber sugestées quanto a oportunidade e o estabelecimento de prioridades das
medidas propostas.

§12 Entende-se por associagao representativa qualquer grupo organizado, de fins licitos,
que tenha legitimidade para representar seus filiados, independentemente de seus

objetivos ou natureza juridica.
§22 Os projetos de que tratam o caput deste artigo ficardo a disposigao das associagoes

representativas durante 30 (trinta) dias, antes das datas fixadas para a sua remessa a
Céamara Municipal.
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CAPITULO VI - DOS PROGRAMAS E PROJETOS ESPECIAIS DE
URBANISMO

Art. 32. Por meio deste Plano Diretor sédo propostos Programas e Projetos Especiais de
Urbanismo visando operacionalizar os objetivos, estratégias e diretrizes alinhavadas.

Art. 33. Os Programas sao aqueles elaborados a partir das correspondentes politicas
publicas, tanto relativas a gestdo urbana quanto a gestdo ambiental, e visam assegurar a
sustentabilidade dos assentamentos humanos.

§12 Os programas abaixo alinhavados vao ao encontro das quatro grandes estratégias
que a Agenda 21 Brasileira aponta para a sustentabilidade das cidades. Sao elas:

e Aperfeicoar a regulacdo do uso e da ocupagédo do solo urbano, e promover o
ordenamento do territério, contribuindo para a melhoria das condiges de vida da
populagcdo, considerando a promog¢ao da equidade, eficiéncia e qualidade
ambiental.

e Promover o desenvolvimento institucional e o fortalecimento da capacidade de
planejamento e gestdo democratica da cidade, incorporando no processo a
dimensao ambiental e assegurando a efetiva participacao da sociedade.

e Promover mudancgas nos padrées de produgcdo e consumo da cidade, reduzindo
custos e desperdicios e fomentando o desenvolvimento de tecnologias urbanas
sustentaveis.

e Desenvolver e estimular a aplicacdo de instrumentos econémicos no

gerenciamento dos recursos naturais visando a sustentabilidade urbana.

§22 Os programas propostos dentro da moldura do Plano Diretor do Municipio de
Parnaiba s&o:

e Programa de enquadramento legislativo;
e Programa de arranjo institucional;

e Programa de participagdo comunitaria;
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e Programa de educagao sanitaria e ambiental;

e Programa de recuperagdo ambiental;

e Programa de recuperacao, restauro e preservagao do Patriménio Histérico,
Artistico e Cultural;

e Programa pedestre / ciclista 24 horas;

e Programa de desenvolvimento do turismo;

e Programa de implantagdo e gestdo das hortas comunitarias.

§32 As descricbes dos programas acima listados encontram-se registradas nos volumes
11/111 e 11/111 do Anexo Unico a esta Lei.

Art. 34. Os Projetos Especiais de Urbanismo sdo aqueles elaborados para as éareas
publicas ou de interesse publico coletivo, conforme critérios de ocupagao e uso do solo
estabelecidos por este Plano Diretor ou por lei especifica e aprovados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento.

Paragrafo unico. Na elaboracdo e implantagdo dos Projetos Especiais de Urbanismo
poderao ser utilizados os instrumentos de politica de desenvolvimento urbano constantes
neste Plano Diretor.

Art. 35. Serdo objeto de Projetos Especiais de Urbanismo as seguintes areas localizadas
na Macrozona Urbana 1, indicadas nos volumes II/I1l e 11l/1ll do Anexo Unico a esta Lei.

e Projeto de Preservagéo do Porto das Barcas

e Projeto de Preservacao da Area Central Antiga

e Projeto da Area Central Nova

e Projeto do Espaco Cultural / Centro de Convencgdes / Museus / Aquario

e Projeto de Area para Atividades geradoras de poluicdo sonora (Autédromo,
grandes eventos, etc.)

e Projeto do Parque Urbano do Cantagalo

e Projeto do Parque Urbano do Bebedouro

e Projeto da area da lagoa do Portinho

e Projeto da area da lagoa da Prata
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e Projeto da area do litoral / praias

e Projeto da area das vilas cooperadas

§12 As descri¢des dos projetos acima listados encontram-se registradas nos volumes II/111
e llI/lll do Anexo Unico a esta Lei.

§22 Os Projetos Especiais de Urbanismo serdo objeto de Estudos Urbanisticos e
Ambientais, assim como de viabilidade técnica e financeira, que antecederao a realizagao
dos respectivos Projetos Especiais de Urbanismo.

§32 Os Estudos Urbanisticos e Ambientais citados no paragrafo anterior definirdo os
indices de uso e ocupagao do solo que deverao ser submetidos ao Conselho Municipal
de Desenvolvimento.

§42 Os indices citados no paragrafo anterior serdo aprovados por Lei Complementar
especifica.

§52 Os Projetos Especiais de Urbanismo serdo submetidos a Audiéncia Publica e ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento.

CAPITULO VII - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 36. O parcelamento do solo urbano obedecera ao disposto nesta Lei Complementar,
na Lei Complementar de Uso e Ocupacao do Solo das Macrozonas Urbanas e na Lei
Complementar de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, a ser elaborada,
respeitado o que dispdem a legislacao federal e a estadual pertinente.

Art. 37. Qualquer parcelamento do solo urbano no Municipio tera que ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, nos termos das leis federal e municipal de parcelamento do solo

urbano.

CAPITULO VIl - DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 38. A ordenacao e o controle do solo urbano nas Macrozonas Urbanas efetivar-se-a
através da definicdo de ocupacdes e usos, segundo os interesses de estruturacéo e
desenvolvimento dos espacgos urbanos do Municipio.
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Art. 39. O uso e a ocupacado do solo nas Macrozonas Urbanas observarao as seguintes
diretrizes gerais:
| - estabelecimento de zonas de uso;
Il - nivel de ocupacgao atual;
[l - espacializagdo dos usos, segundo critérios de reorganizagao dos usos atuais;
IV - distribuicdo dos adensamentos e fungdes das areas urbanas.

Art. 40. Visando promover o adequado ordenamento das Macrozonas Urbanas, elas
serdo divididas em zonas, por diferentes usos e ocupagbes do solo, diferenciados
segundo as demandas de preservacao e protecao ambiental e paisagistica.

§12 As zonas objeto do caput deste artigo sdo descritas no Anexo Unico desta Lei

Complementar.

§22 S3o consideradas atividades especiais aquelas que demandam grandes areas e
impliquem em grande concentracdo de pessoas ou veiculos exigindo preservagao e
controles especificos.

CAPITULO IX - DO ABAIRRAMENTO

Art. 41. Com vistas a descentralizacao administrativa, a utilizagao racional dos recursos
para o desenvolvimento, a melhoria da qualidade de vida e ao planejamento local, a
Macrozona Urbana 1 (MU 1) fica dividida, além de em zonas, em bairros.

§12 Bairro € uma parte do territério reconhecida pela populagdo, constituida por um

centro e pelos seus limites aqui instituidos.

§22 Podem ser criadas, no ambito de cada bairro, instancias de discussao da politica de
desenvolvimento, com composicao e regimento adequados a realidade do bairro e com
as seguintes atribui¢des:

| - suscitar, localmente, discussdes de interesse localizado, relativas a legislacao
urbanistica, ao Plano Plurianual e ao Orgcamento Anual, encaminhando ao Férum

Municipal as propostas delas advindas;
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Il - colaborar no monitoramento da implementacdo das normas contidas nesta Lei

Complementar, nas de Parcelamento e de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 42. O abairramento compreendera 25 / vinte e cinco bairros, constantes do Anexo

Unico desta Lei Complementar.

Art. 42. O abairramento compreendera 30 / trinta bairros, constantes do Anexo Unico

desta Lei Complementar.
Art. 43. Os bairros terao as seguintes denominagoes:

| — Bairro do Carmo

Il — Centro

[Il — Bairro Mendoncga Clark

IV — Bairro Sao José

V — Bairro de Fatima

VI — Bairro Campos

VIl — Bairro Sao Francisco da Guarita
VIl — Bairro Nova Parnaiba

IX — Bairro Bebedouro

X — Bairro Santa Luzia

X| — Bairro Ceara

Xl — Birro Boa Esperanga

Xl — Bairro Pindorama

XIV — Bairro S&o Judas Tadeu
XV — Bairro Reis Velloso

XVI — Bairro Frei Higino

XVII — Bairro Piaui

XVIII — Bairro Dirceu Arcoverde
XIX — Bairro Alto Santa Maria
XX — Bairro Primavera

XXI — Bairro Sao Vicente de Paula
XXII — Bairro Igaragu

XXIII — Bairro Sabiasal
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XXIV — Bairro Planalto
XXV — Bairro Joao XXIlI
XXVI — Bairro Santa Isabel
XXVII — Bairro Rodoviaria
XXVIII — Bairro Tabuleiro
XXIX — Bairro Canta Galo
XXX — Bairro Sao Benedito

CAPITULO X - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS.

Art. 44. Sao passiveis de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsérios os
imoveis nao edificados, subtilizados ou nado utilizados localizados na Macrozona Urbana 1
(MU 1) de Parnaiba.

§12 Consideram-se solo urbano nao edificado:

| — os lotes, projecbes e glebas com area igual ou superior a 2.000m? (dois mil metros
quadrados), localizados nas Macrozonas Urbanas, quando o Coeficiente de
Aproveitamento utilizado for igual a zero;

Il — os lotes e projecdes destinados a habitacdo coletiva, localizados nas Macrozonas
Urbanas, quando o Coeficiente de Aproveitamento utilizado for igual a zero;

§22 Consideram-se solo urbano subutilizado os lotes, projecdes e glebas com area igual
ou superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados), situados nas Macrozonas
Urbanas, quando o Coeficiente de Aproveitamento ndo atingir a metade do Coeficiente de
Aproveitamento Basico, definido para a unidade imobiliaria, conforme Anexo Unico a esta
Lei.

§32 Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de unidade imobiliaria cuja
edificacdo esteja desocupada ou inacabada ha mais de 05 (cinco) anos, contados
retroativamente a partir da publicagéo deste Plano Diretor, ressalvados os casos em que
a desocupacao decorra de pendéncias judiciais incidentes sobre o imével.

§4° Fica facultado aos proprietarios dos imdéveis de que trata este artigo, propor a
Prefeitura Municipal de Parnaiba o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme
disposi¢cdes do Estatuto da Cidade.

§52 Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no caput, os imoveis:
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| — exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
competente do Municipio de Parnaiba;

Il — de interesse de preservacao do patriménio histérico, artistico, cultural ou ambiental;

[ll — de interesse do Poder Publico;

IV — de propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 45. Os imOveis nas condi¢des a que se refere o artigo anterior serao identificados e
seus proprietérios notificados, devendo a notificagdo ser averbada no cartorio de registro
de imdveis.

§12 A notificagao far-se-a:

| - por funciondrio do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Parnaiba, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia ou administragao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso .

§22 Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagcdo, protocolar pedido de aprovagdo de projeto e execugao de
parcelamento ou edificagao.

§32 Os pedidos de aprovacgao de projeto de edificacdo poderédo ser apresentados até 02

(duas) vezes para o0 mesmo lote.

§42 Os parcelamentos e edificagcdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02 (dois)
anos a contar da aprovagao do projeto.

§52 As edificagées enquadradas no § 3° do artigo 44 deverdo estar ocupadas no prazo
maximo de um ano a partir do recebimento da notificagao.

§62 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§72 A transmissao do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagédo, transfere as obrigacées de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas
neste artigo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

§82 Os lotes que se enquadrem nas condi¢oes estabelecidas nos paragrafos 1° e 2° do
art. 44 nao poderao sofrer parcelamento sem prévia aprovagao de projeto de ocupacao.
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Art. 46. Sera constituida, no prazo maximo de 180 dias ap6s publicacdo desta Lei
Complementar, comiss@o para realizar o levantamento dos iméveis que se enquadrem
nas condicoes do art. 44.

§12 A relagé@o dos imdveis sera publicada no Diario Oficial do Municipio de Parnaiba.

§22 A notificagcdo de que trata o art. 45 sera aplicada ao proprietario ou representante
legal do respectivo imovel no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data
de publicacdao no Diario Oficial do Municipio de Parnaiba da relacdo de que trata o
paragrafo anterior.

CAPITULO XI - DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 47. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos
44 e 45, o Poder Executivo aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05
(cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

§12 Lei especifica baseada no paragrafo 12 do artigo 7° da Lei Federal n°. 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, estabelecerda a gradacdo anual das aliquotas
progressivas e a aplicagao deste instituto.

§22 Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 05
(cinco) anos, A Prefeitura Municipal de Parnaiba mantera a cobranca pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a aplicagdo da medida
prevista no artigo 48 desta Lei Complementar.

§32 Os critérios e procedimentos da utilizagao deste instrumento de desenvolvimento de
politica urbana serao definidos por meio de lei especifica.

CAPITULO XII - DA DESAPROPRIAQAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 48. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagao e utilizagao, o
Poder Executivo podera proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento em titulos
da divida publica.
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Paragrafo unico. Os critérios e procedimentos da utilizacdo deste instrumento de
desenvolvimento de politica urbana serao definidos por meio de lei especifica.

CAPITULO XIll - DA OUTORGA ONEROSA
Secao | - Dos Principios Gerais

Art. 49. O Poder Executivo exercera a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio
do direito de construir e a alteragdo ou extensdo de uso, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Poderdo ser isentos da cobranca de outorga onerosa os imoveis
considerados como de relevante interesse social e publico e assim declarados pelo Poder
Publico no competente Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art.50. A outorga onerosa do direito de construir e da alteracao ou extensdo de uso
podera ser negada pelo 6rgdao gestor do planejamento urbano do Municipio caso se
verifique a impossibilidade de atendimento pela infra-estrutura ou o risco de
comprometimento ambiental e da paisagem urbana, sendo obrigatoriamente consultadas
as concessionarias de servigos publicos e demais 6rgaos responsaveis pela gestao dos
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como do sistema viario, obedecidas as

condicionantes ambientais.

Art.51. A expedicdo do alvard de construgédo e o licenciamento da atividade pela
Prefeitura Municipal de Parnaiba fica condicionada ao pagamento do valor relativo a
outorga onerosa.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico com a outorga onerosa seréo
aplicados na regularizacao das edificagcdes, na implantacao de equipamentos urbanos, na
recuperacao e conservagao ambiental e na requalificacdo dos eixos de consolidagéao /
crescimento / expansao, compatibilizando-os com as caracteristicas de uso e ocupacao

do solo.

Secao Il - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODIR
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Art. 52. Sera aplicada a Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODIR para todo
aumento de potencial construtivo permitido nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Considera-se acréscimo de potencial construtivo a diferenca entre o
Coeficiente de Aproveitamento Basico e o Coeficiente de Aproveitamento Méaximo
definido, nesta Lei Complementar, para a unidade imobiliaria.

Art. 53. As areas passiveis de ODIR sdo aquelas onde o direito de construir podera ser
exercido de acordo com o Anexo Unico a esta Lei Complementar.

§12 Os estoques de potencial construtivo adicional, a serem concedidos através da ODIR,
deverao periodicamente ser reavaliados, em fung¢édo da capacidade do sistema viario, dos
equipamentos urbanos disponiveis, das limitacbes ambientais e da prépria politica de
desenvolvimento urbano.

§22 O impacto nos equipamentos urbanos e no meio ambiente da concessao de ODIR
devera ser monitorada permanentemente pelo Poder Executivo, que devera
periodicamente tornar publicos relatérios deste monitoramento, destacando as areas
criticas proximas da saturagao.

§32 Caso o monitoramento a que se refere o paragrafo 2° deste artigo revele que a
tendéncia de ocupacao levara a saturagao no periodo de um ano, a concessao da ODIR
podera ser suspensa 180 / cento e oitenta dias ap’pos a publicacdo de ato do Poder
Executivo neste sentido.

Art. 54. Para efeito de célculo do valor da outorga onerosa sera aplicada a formula VLO
= VAE x QA, onde:

I -VLO = valor a ser pago pela outorga;

Il -VAE = valor do metro quadrado do terreno, multiplicado por y;

[ll - QA = quantidade de metros quadrados acrescidos;

IV - y = coeficiente de ajuste, que no Municipio de Parnaiba corresponde a um valor
entre 0,1 (um décimo) e 0,3 (trés décimos).

Secao lll - Da Outorga Onerosa da Alteracao de Uso - ONALT

Art. 55. Sera aplicada a Outorga Onerosa da Alteragdo ou Extensdo de Uso - ONALT
para toda modificagcdo ou extensdo dos usos e dos diversos tipos de atividades que os
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compdem, permitidos nesta Lei Complementar, que venham a acarretar a valorizagao
imobiliaria.

§12 Considera-se modificacdo de uso a mudanca do Uso Basico previsto para a unidade
imobiliaria na legislagédo de uso e ocupagédo do solo anterior a esta Lei Complementar
para o Uso Adicional estabelecido neste Plano Diretor, conforme o disposto no Anexo
Unico a esta Lei Complementar.

§22 Considera-se extensdo de uso a inclusdo, no Uso Basico original previsto para a
unidade imobilidria na legislacdo de uso e ocupacdao do solo anterior a esta Lei
Complementar, de um novo uso ou tipo de atividade estabelecido neste Plano Diretor,
conforme o disposto no Anexo Unico a esta Lei Complementar.

Art. 56. As areas passiveis de ONALT sado aquelas onde a alteragéao ou extensao de uso
podera ser exercida pela utilizacdo do Uso Adicional, excetuando aqueles previstos no
Uso Basico e atendendo as disposicoes da legislacao especifica.

CAPITULO XIV - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 57. A transferéncia do direito de construir consiste na faculdade do Poder Publico,
por intermédio do 6rgdo gestor do Planejamento Urbano, autorizar o proprietario de
imével urbano a exercer em outro local, ou alienar, total ou parcialmente, mediante
escritura publica, o potencial construtivo nao utilizado no préprio lote, quando o referido
imovel for considerado necessario para fins de:

| - interesse de preservagdo do patriménio histérico, ambiental, paisagistico, social,
artistico e cultural;

II - imovel lindeiro ou defrontante a unidade de conservagao ou a parque;

[l - exercer funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao gestor do
Meio Ambiente;

IV — exercer fungdo agricola ou agroturistica essencial, técnicamente comprovada pelo

orgao gestor da agricultura ou de turismo;

V - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda e habitagdo de interesse social;
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VI - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§12 A aplicacdo da transferéncia do direito de construir atendera as disposi¢cdes da
legislagao especifica.

§22 Os imoOveis que se enquadrem nos incisos | a VI poderédo transferir até 100% do
Coeficiente de Aproveitamento Basico nao utilizado, desde que respeitado o Coeficiente
de Aproveitamento Maximo estabelecido para o imével receptor.

§32 O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de outros imoéveis fica
limitado ao Coeficiente de Aproveitamento Maximo do imoével receptor.

§4° Para os imoveis receptores devera ser observado o disposto no Capitulo XIX deste
Titulo.

§52 A transferéncia do direito de construir podera ser concedida ao proprietario que doar
ao Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a VI do
caput.

Art. 58. Os proprietarios de iméveis tombados ou definidos como de interesse historico,
paisagistico, artistico ou cultural poderao transferir o potencial construtivo desses imoveis
para outro local, observando-se o Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para

o imoével receptor.

Paragrafo unico. A transferéncia do potencial construtivo de imdveis tombados ou
definidos como de valor histérico, paisagistico, artistico ou cultural obriga o proprietario a
manté-lo conservado e preservado, mediante monitoramento do 6rgdo gestor do

Patrimonio Histérico, Artistico e Cultural.

Art. 59. O impacto da outorga do aumento de potencial construtivo adicional e da
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder

Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

CAPITULO XV - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 60. Considera-se Operagdao Urbana Consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Pudblico, com a participacdo dos proprietarios,

moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar,
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num determinado perimetro continuo ou descontinuado, transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente para ampliar os

espacos publicos e implantar equipamentos urbanos e sistema viario.

Art. 61. As Operag6es Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

| — a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il — a elaboracgao e implantacao dos Programas e Projetos Estruturantes;

[l — a elaboracgao e implantacao dos Projetos Especiais de Urbanismo;

IV — a otimizacdo de areas envolvidas em intervengcbes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

V — a implantagédo de programas habitacionais de interesse social;

VI — a ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

VIl — a implantacao de espacos publicos;

VIII — a valorizagédo e criacdo de patriménio historico, artistico, cultural, arquitetdnico,
paisagistico e ambiental;

IX —a melhoria e ampliagéo da infra-estrutura, do saneamento basico e do sistema viario.

Art. 62. Ficam permitidas Operacoes Urbanas Consorciadas nas dareas objeto de
Programas constantes do artigo 33, nas areas de Projetos Especiais de Urbanismo
constantes do artigo 35 e nas Zonas Especiais de Interesse Social constantes do artigo
88.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera apresentar estudo técnico de necessidade
de realizagdo de operagbes urbanas consorciadas em outras areas, mediante aprovagao
prévia dos conselhos vinculados ao planejamento urbano e autorizagdo por meio de lei

complementar.

Art. 63. Da lei especifica que aprovar a Operac¢do Urbana Consorciada constara o Plano
de Operacgéao Urbana Consorciada, contendo, no minimo:

| - delimitagéo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacao;

[l - programa basico de ocupacédo da area e intervencdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanga;

V — instrumentos urbanisticos previstos na operagéao;
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VI — forma de controle da Operagao, obrigatoriamente compartilhado com representacao
da sociedade civil;

VIl - programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente afetada
pela operagéo;

VIl - solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

IX - garantia de preservacao dos imoveis e espacos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

X - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao dos beneficios recebidos;

Xl - forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente compartilhado
com representacao da sociedade civil;

XIl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§12 Todas as Operagdes Urbanas Consorciadas deverdo ser submetidas a audiéncia
publica e aos conselhos vinculados ao planejamento urbano.

§22 Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serao
aplicados exclusivamente na propria Operagao Urbana Consorciada.

Art. 64. Poderao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre outras
medidas:

| — a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e
subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente e o impacto de vizinhanca;

Il — a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagcbes executadas em desacordo
com a legislacéo vigente.

Paragrafo unico. Quando, em decorréncias de Operagdes Urbanas Consorciadas, for
necessaria a alteragcdo dos indices urbanisticos estabelecidos neste Plano Diretor, o
Poder Executivo apresentara estudo técnico contendo os novos indices, que deverao ser

aprovados por lei complementar especifica.
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CAPITULO XVI - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 65. O Poder Publico podera aplicar o instrumento do consoércio imobiliario nas
situagdes previstas no artigo 44 desta Lei Complementar e nas areas consideradas como
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, para implantacdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social e equipamentos publicos comunitarios.

§12 Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizacdo
ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico local o seu
imovel e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§22 A Prefeitura Municipal de Parnaiba podera promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante

concessao de uso ou outra forma de contratacéo.

Art. 66. O valor da unidade imobiliaria a ser entregue ao proprietario sera correspondente
ao valor do imével antes da execugao das obras.

Paragrafo unico. O valor real da indenizagao devera:

| - refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
descontado o montante incorporado em fungdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

Art. 67. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigacao legal de
parcelar, edificar ou utilizar, nos termos desta Lei Complementar, quanto aqueles por ela
nao abrangidos, mas necessarios a realizacao de intervengbes urbanisticas previstas

neste Plano Diretor.

Art. 68. Os consércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo, pactuados entre o proprietario privado e a Prtefeitura
Municipal de Parnaiba, visando a garantia da execugao das obras do empreendimento,
bem como das obras de interesse publico.

31



ESTADO DO PIAUI
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARNAIBA
GABINETE DO PREFEITO

PARKRA

CAPITULO XVII - DO DIREITO DE PREEMPGCAO

Art. 69. O direito de preempgéao confere ao Poder Publico preferéncia para aquisicao de
imovel urbano objeto de alienacao onerosa entre particulares.

Paragrafo unico. O Direito de Preempgéao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizagdo fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse historico, artistico, cultural ou paisagistico.

Art. 70. Lei Complementar, baseada neste Plano Diretor, delimitara as areas em que
incidira o Direito de Preempgado nas Zonas Urbanas de Consolidagdo e de Uso
Controlado, enquadrando cada area em uma ou mais das finalidades enumeradas nos
incisos do paragrafo unico do artigo 190.

Paragrafo unico. Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no caput deverao
ser necessariamente oferecidos a Prefeitura Municipal de Parnaiba, que teré preferéncia
na aquisicao.

Art. 71. A Prefeitura Municipal de Parnaiba devera notificar o proprietario do imével
localizado em area delimitada, para o exercicio do direito de preempcéao, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei complementar que a delimitou.

Art. 72. O proprietario deverd notificar sua intengédo de alienar o imével para que a

Prefeitura Municipal de Parnaiba, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por

escrito seu interesse em compré-lo.
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Paragrafo unico. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imével, deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do imével, da
qual constarao preco, condigbes de pagamento e prazo de validade;

[l - endereco do proprietario, para recebimento de notificagao e de outras comunicagoes;
[l - certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de
imoveis da circunscricao imobiliaria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imdével, inclusive os de natureza real, tributaria ou

executdria.

Art. 73. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Prefeitura Municipal de
Parnaiba podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicdo de imével.

§12 A Prefeitura Municipal de Parnaiba fara publicar no Diario Oficial do Municipio e em
jornal de grande circulacdo, edital de aviso da notificagao recebida, nos termos do caput
deste artigo, e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condicdes da proposta
apresentada.

§22 O decurso de prazo de (trinta) dias, apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietario, sem a manifestagcdo expressa da Prefeitura Municipal de Parnaiba de que
pretende exercer o direito de preempgao, faculta o proprietario a alienar onerosamente o
seu imovel ao proponente interessado nas condicdes da proposta apresentada, sem
prejuizo do direito da Prefeitura Municipal de Parnaiba exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisigdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do
direito de preferéncia.

Art. 74. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura Municipal de Parnaiba cépia do instrumento particular ou
publico de alienagédo do imoével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.
§12 A Prefeitura Municipal de Parnaiba promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaracdo de nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condi¢cdes diversas da
proposta apresentada.

§22 Em caso de nulidade da alienagao efetuada pelo proprietario, a Prefeitura Municipal
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de Parnaiba podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for

inferior aquele.

Art. 75. Lei Complementar especifica, com base no disposto na Lei Federal n® 10.257 de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, definird todas as demais condigbes para
aplicacao deste instrumento.

CAPITULO XVIII - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 76. O Direito de Superficie consiste na condigdo do proprietario urbano conceder a
outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 77. O Direito de Superficie podera ser exercido em toda a regido do Municipio de
Parnaiba.

§12 O Poder Publico podera utilizar o Direito de Superficie em areas particulares onde
haja caréncia de Equipamentos Publicos e Comunitarios.

§22 O Poder Publico podera utilizar o Direito de Superficie em carater transitorio para
remogao temporaria de moradores de ndcleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo

que durarem as obras de urbanizacao.

Art. 78. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio no Municipio
de Parnaiba, para exploragédo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Paragrafo unico. A concessao do Direito de Superficie de que trata esse artigo, ndo se
aplica aos equipamentos de infra-estrutura basica conforme legislagéao especifica.

Art. 79. O proprietario de terreno poderd conceder a Prefeitura Municipal de Parnaiba,
por meio da sua Administragcao Direta e Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da
legislacdo em vigor, objetivando a implementacdo de diretrizes constantes desta Lei

Complementar.
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CAPITULO XIX - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 80. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o instrumento urbanistico para
avaliar impactos, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislagdo urbanistica, nos casos de aumento de potencial construtivo, transferéncia do
direito de construir, alteracdo ou extensao de uso e instalacdo de atividades urbanas em
zona rural.

§12 Considera-se instalacdo de atividades urbanas em zona rural qualquer criacdo de
area, por meio de desmembramento ou parcelamento de imoével rural, que vise a
constituir unidades com destinagéo diversa daquela definida por este Plano Diretor.

§22 O EIV sera executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao residente na area
e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

[l — equipamentos urbanos e comunitarios;

[Il — uso e ocupacao do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagédo e iluminagao;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIl — aumento de demanda por agua tratada e esgotamento sanitario;

IX —localizagéo na hierarquia viaria.

§32 Na andlise de localizacao na hierarquia viaria, sera considerada a compatibilidade do
porte e da natureza do uso ou atividade em relacdo a circulacdo, acessibilidade e

geometria viaria de uma via.

Art. 81. A Prefeitura Municipal de Parnaiba identificara a necessidade de elaboragéo de
EIV e encaminhara o processo ao érgao gestor do Planejamento Urbano, nos seguintes
casos:

| — quando houver indicagdo no Anexo Unico a esta Lei Complementar;

Il — quando identificados como sendo um pélo gerador de trafego, segundo o Anexo
Unico a esta Lei Complementar;
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[l — quando houver interferéncia de elementos visuais, impactos de natureza cultural,
moral e similares, a serem definidos pelo 6rgao gestor do Planejamento Urbano;

IV — quando houver relagdes com os aspectos de preservagdo histérica, cultural e
artistica definidos nesta Lei Complementar;

V — quando houver alteragéo ou extensao de uso e aumento de potencial construtivo para
atividades de postos de abastecimento de combustiveis, motéis, uso coletivo, habitacao
coletiva e implantacao de torres de telecomunicagdes em areas privadas e publicas;

VI — quando houver transtornos a comunidade inerentes a natureza de um uso e de sua

respectiva ocupacado nao listados no Anexo Unico desta Lei Complementar.

VIl — quando houver remembramento que se enquadre nos incisos anteriores.

§12 Sera de competéncia do 6rgao gestor do Planejamento Urbano a decisao final sobre
a necessidade de elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, bem como a
formalizagédo, em ato proprio, das normas e procedimentos destinados a orientar a
elaboragao desse estudo.

§22 O EIV seré realizado por profissionais legalmente habilitados, correndo as despesas

e custos referentes a sua realizacao a conta do interessado.

Art. 82. O Poder Executivo, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢cdo para obter as licengas ou
autorizagdes de construgao, ampliagdo ou funcionamento, a execucao de melhorias tais
como:

| - ampliagcdo das redes de infra-estrutura urbana a ser definida em consulta as
concessionarias de servigos publicos;

Il - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleragao, paradas de
transporte coletivo, faixa de pedestres, semaforizacao e acessibilidade;

lIl - protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos
da atividade;

IV - manutengdo de imdéveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area.

§12 O percentual da area da unidade imobilidria ou da area edificada destinado a
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instalagdo de equipamentos comunitarios, deve ser compativel com a demanda a ser
gerada pelo empreendimento ou atividade;

§22 As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte e
ao impacto do empreendimento.

§32 A aprovagdo do empreendimento ficar4d condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se comprometa a arcar integralmente com
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos impactos
decorrentes de sua implantagcdo e demais exigéncias apontadas pelo érgdao gestor do
Planejamento Urbano, antes da finalizacdo do empreendimento.

Art. 83. O EIV devera ser apreciado e aprovado pelo érgdo gestor do Planejamento
Urbano.

Art. 84. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficaréo disponiveis
para consulta na Prefeitura Municipal de Parnaiba por um prazo de 15 (quinze) dias, por
qualquer interessado.

Art. 85. O EIV nao substitui a elaboracéo e a aprovacao de Estudos Ambientais, quando
exigidos por legislagao especifica.

CAPITULO XX — DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 86. Sao consideradas como Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, os
assentamentos ja existentes e consolidados, habitados por populagdo de baixa renda e
surgidos espontaneamente, passiveis de tratamento diferenciado, onde se permite a
elaboragédo de um plano especifico para a definicao de par5ametros reguladores de uso e
ocupacao do solo, mediante:

| — incorporagdo dos espacos urbanos, dos assentamentos urbanos populares e
loteamentos irregulares a cidade legal;

Il — intervencdo do Poder Publico com a finalidade de regularizagdo urbanistica e
fundiaria;

[l — complementacdo da infra-estrutura urbana, dos equipamentos publicos e a
recuperag¢ao ambiental;
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IV — requalificagéo urbanistica e ambiental;

V —incentivo a atividades culturais e de lazer;

VI — controle de qualidade da paisagem;

VIl — protecao do patriménio histérico, artistico e cultural.

Art. 87. As Zonas Especiais de Interesse Social deverédo ser criadas com o objetivo de
promover a regularizagao fundiaria e edilicia de imoveis em situacao ilegal ou irregular,

bem como de produzir habitacdes de interesse social.

Art. 88. Sao reconhecidas como Zonas Especiais de Interesse Social:

e as vilas cooperadas na area da Unidade de Conservagéao 2, tal como definida pelo
Art. 21, quando ocorrentes dentro de perimetro urbano;

e as vilas cooperadas na éarea a nordeste da cidade de Parnaiba, quando
ocorrentes dentro do perimetro urbano, particularmente a Vila do Portinho;

e a area urbana ocupada na llha Grande de Santa Izabel, na margem esquerda do
rio lgaracgu;

e 0s trechos de ocupagao urbana que ocupam a area de Protecdo Permanente da
lagoa do Bebedouro.

§12 As areas das Zonas Especiais de Interesse Social estdo definidas no Anexo Unico da
desta Lei Complementar.

§2° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a proceder, mediante decreto, a
retificagdo do perimetro delimitador das ZEIS, bem como a incorporar ao mesmo areas
vazias contiguas, desde que destinadas a relocacao de habitagdes ou a edificacao de
equipamentos publicos e comunitdrios, a partir dos estudos mais aprofundados e
detalhados requeridos para a elaboracéo dos instrumentos complementares.

Art. 89. As Zonas Especiais de Interesse Social serdo objeto de legislacdo municipal

especifica, que as regulamentara e estabelecera seus limites.
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Art. 90. As Zonas Especiais de Interesse Social terdo planos urbanisticos e de
regularizagdo fundiaria especificos, observando-se para sua execugao as seguintes
diretrizes:

| - adequar a propriedade e sua funcdo social, priorizando o direito de moradia
sobre o direito de propriedade;

II - exercer efetivamente o controle do uso do solo;

lIl - preservar a tipicidade e caracteristicas da ocupagdo, mantendo sempre que
possivel, as edificacdes existentes e o tracado urbano, quando da intervencao do Poder
Publico Municipal;

IV - destinar os investimentos publicos ao atendimento das necessidades locais,
notadamente as de habitacdo, equipamentos urbanos, sistema viario, lazer e meio
ambiente;

V - criar instrumentos que restrinjam a especulagao imobiliaria e evitem a expulsao
indireta dos moradores;

VI - incentivar e garantir a participagdo comunitaria, bem como das entidades
organizadas da sociedade civil, no processo de regularizagao fundiaria e urbanizagao das
areas;

VIl - implementar a instalagbes de equipamentos urbanos e comunitarios,
consentaneos com a necessidade e caracteristicas socio-econémicas e culturais dos
moradores das ZEIS;

VIII - priorizar a utilizagdo de mao-de-obra local;

IX - preservar e fortalecer as atividades produtivas existentes na &rea.

Art. 91. A regulamentagcdo das ZEIS devera contemplar, para cada uma delas, uma
Comissao de Urbanizacao e Legalizacao, que sera competente para:

| - coordenar e fiscalizar a elaboracdo e execucado do Plano Urbanistico e de
Regularizagao Juridica da ZEIS respectiva;

Il - intermediar assuntos de interesse da ZEIS, junto aos érgaos da administracao
direta ou indireta;

Il - elaborar relatérios trimestrais sobre o andamento do Plano Urbanistico e de
Regularizacao Juridica especifico;
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IV - elaborar a lista das pessoas a serem removidas para lotes ou casas constantes
do projeto especifico, obedecendo a critérios de prioridade estabelecidos entre o Poder
Executivo Municipal e a comunidade;

V - dirimir questdes ndo contempladas nesta Lei Complementar, assim como

davidas resultantes de sua aplicagédo, no que diz respeito ao projeto especifico;
VI - fiscalizar a aplicagéo dos recursos orgamentarios e financeiros alocados;

VIl - elaborar termo de encerramento do Plano especifico que, submetido ao
Prefeito, extinguira a Comisséao de Urbanizagéo e Legalizagao.

Paragrafo unico. Cada Comissdo de Urbanizagdo e Legalizacdo sera composta por
representantes do Governo Municipal, da entidade de moradores, do setor técnico e do
Poder Legislativo Municipal.

CAPITULO XXI - DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 92. A politica de desenvolvimento do Municipio serd promovida pelo Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo, que estabelecera as agdes a serem executadas
pelo Poder Publico, bem como as parcerias a serem firmadas com a iniciativa privada e
com a sociedade organizada.

Art. 93. Em conformidade com o que estabelece a Lei Organica do Municipio, a
elaboragéo e a execucao dos planos e dos programas do Governo Municipal obedecerao
as diretrizes do Plano Diretor e terdo acompanhamento e avaliagdo permanente, de
modo a garantir 0 seu éxito e assegurar a sua continuidade no horizonte de tempo

necessario.

SECAO | - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 94. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao, cujo objetivo é
garantir um processo dindmico e permanente de implementacdo, monitoramento e

avaliagdo do Plano Diretor do Municipio, compreendendo o conjunto de 6rgaos, normas,
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recursos humanos e técnicos que promovam a coordenagdo das agdes dos setores
publicos e privado e da sociedade em geral, a integracao entre os diversos programas

setoriais e a dinamizagdo e moderniza¢ao da agéo governamental.

Paragrafo unico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo assegurara a
necessaria transparéncia e a participagdo dos agentes econdmicos, da sociedade civil e
dos cidadaos interessados.

Art. 95. Compete ao Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo articular as agdes dos
6rgaos da administracdo direta, indireta ou fundacional do Municipio, bem como da
iniciativa privada e da sociedade organizada, para a implementacédo do Plano Diretor de
Parnaiba.

Art. 96. Compdem o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao o:
| - Forum Municipal;
[I - Conselho Municipal de Desenvolvimento;
[l - Secretaria de Planejamento;
IV - Orgéos de Execucéo.

Art. 97. O Férum Municipal € o 6rgdo de deliberagdo superior do Sistema Municipal de
Planejamento, operando como:

| - colegiado constituido pelos atores sociais comprometidos com o desenvolvimento do
Municipio, entre os quais as associagdes representativas existentes no Municipio;

Il - espago onde todos os responsaveis pelos destinos do Municipio debatem os projetos
estratégicos apresentados pelo Governo Municipal.

§12 O Forum do Municipio reline-se uma vez ao ano e elege seus representantes para o
Conselho Municipal de Desenvolvimento.

§22 as reunides do Férum do Municipio devem ser realizadas para a tomada de decisdes

politicas de carater estratégico, para a formulacdo de politicas de sustentabilidade e para a

definicao dos instrumentos para sua implementacao.
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§32 O Férum do Municipio sera presidido pelo Prefeito Municipal e tera, como Secretaria
Executiva, a Secretaria Municipal de Planejamento, como érgéo central do Sistema.

Art. 98. O Conselho Municipal de Desenvolvimento tem como competéncia deliberar, no
ambito do Poder Executivo, quanto aos processos de elaboragdo, atualizagao, controle,
monitoramento e avaliacdo do Plano Diretor, do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes
Orcamentérias e da Lei do Orgamento Anual, antes de seu encaminhamento a Camara
Municipal.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento deve reunir-se, no minimo,

uma vez por més.

Art. 99. O Conselho Municipal de Desenvolvimento é composto por 16 (dezesseis)
membros efetivos, além dos seus respectivos suplentes, com mandato de 2 (dois) anos,
da seguinte forma:

| - oito representantes do Executivo;

Il - dois representantes da Camara Municipal;

[l - dois representantes do setor técnico;

IV - dois representantes do setor popular;

V - dois representantes do setor empresarial.

§12 Constituem o setor técnico as universidades, as entidades de profissionais liberais e

as organizag¢des nao governamentais.
§22 Constituem o setor popular as organizagdes de moradores, as entidades religiosas e
as entidades de movimentos reivindicativos setoriais especificos vinculados ao

desenvolvimento municipal e & questao urbana.

§32 Constituem o setor empresarial as entidades patronais da industria e do comércio
ligadas ao setor imobiliario.

§42 Os membros titulares e suplentes indicados pelos respectivos setores ao Férum do
Municipio serdo nomeados pelo Prefeito.
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§52 Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento devem exercer seus
mandatos de forma gratuita, vedada a percepcdo de qualquer vantagem de natureza

pecuniaria.

§62 O suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento do Conselho
Municipal de Desenvolvimento deve ser prestado diretamente pela Secretaria Municipal
de Planejamento.

§72- Sao publicas as reunides do Conselho Municipal de Desenvolvimento, facultado aos
municipes solicitar, por escrito com justificativa, que se inclua assunto de seu interesse

na pauta da primeira reuniao subseqlente.

§82 O Conselho Municipal de Desenvolvimento serd presidido pelo Secretario de

Planejamento.

Art. 100. O Conselho Municipal de Desenvolvimento tera, entre suas atribuigées:

| - fomentar a participacdo da sociedade nas discussdes relativas as linhas
estratégicas estabelecidas por esta Lei Complementar, em especial no referente ao
planejamento e a gestao orgamentaria participativa;

Il - deliberar sobre planos e programas de desenvolvimento para o Municipio;

[l - acompanhar a implementacéo dos instrumentos da politica de desenvolvimento;

IV - constituir grupos técnicos e comissbes especiais, quando julgar necessario,
para o desempenho de suas fungbes, juntamente com o0s organismos municipais
correspondentes ao tema em questao;

V - elaborar seu Regimento Interno.

Art. 101. A Secretaria Municipal de Planejamento é o érgao central do Sistema Municipal
de Planejamento e Gestao.

§12 A Secretaria Municipal de Planejamento fica vinculada ao Gabinete do Prefeito e é
responsavel pela promogdo, acompanhamento e monitoramento dos planos e agbes
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necessarios a implementagdao da Politica de Desenvolvimento e Expansado Urbana do
Municipio.

§22 Como 6rgéo central do Sistema, a Secretaria Municipal de Planejamento deve ter na
sua organizagdo mecanismos institucionais de direcao das atividades, coordenagéo de
projetos e avaliagdo dos resultados, devendo desenvolver as seguintes atividades
basicas:

| - elaborar os projetos necessarios a implementacao das diferentes acoes relativas
as linhas estratégicas do Plano Diretor;

Il - definir os custos das agdes referentes ao desenvolvimento e expansao urbana
do Municipio, para serem incorporados na Lei do Orcamento Anual (LOA) e no Plano
Plurianual (PPA);

[Il - acompanhar e monitorar as a¢des de implementacao das estratégias, por meio
de um sistema de monitoramento dos planos e projetos, que utilize um conjunto de
indicadores e de procedimentos destinados ao conhecimento da evolugédo e a avaliagao
dos resultados dessa implementacao, de forma a possibilitar a tomada de decisdes para
corregdes de rumo e a avaliagdo de impactos;

IV - aprovar os parcelamentos do solo urbano e fiscalizar a implantagdo dos
mesmos;

V - acompanhar e fiscalizar as normas de uso e ocupacao do solo urbano;

VI - estruturar, manter e operar um Sistema Municipal de Informacdes, voltado para
o planejamento e gestao, organizado a partir de indicadores basicos de afericdo da
situagdo passada, presente e futura.

Art. 102. Os Orgdos de Execucdo sdo compostos pelas entidades integrantes da
administragdo direta, indireta e fundacional, que funcionaréo articulados aos Conselhos e
as Comissoes instituidas no ambito do Municipio e deverao participar da implementagao
do Plano Diretor de Parnaiba, elaborando os planos de acao e os projetos nas areas de
sua competéncia, nos termos estabelecidos por esta Lei Complementar.

Art. 103. O Poder Executivo regulamentara o Sistema Municipal de Planejamento, nos
termos estabelecidos por esta Lei Complementar.
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SECAO Il - DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES

Art. 104. Fica criado o Sistema Municipal de Informacdes, vinculado a Secretaria de
Planejamento, com o objetivo de coletar, armazenar, processar e atualizar dados e
informagdes para atender ao processo de planejamento e gestdo municipal, em todas as
suas instancias, principalmente no acompanhamento e monitoramento das acdes

inerentes a politica de desenvolvimento do Municipio.

§12 O Sistema Municipal de Informacbes, que devera ter um cadastro multi-utilitario
unico, reunira informagdes sobre aspectos fisico-naturais, sécio-econdmicos, urbanisticos
e institucionais, com destaque para:

| - os aspectos demograficos;

Il - as atividades econémicas e o mercado de trabalho;

Il - 0 uso e a ocupacéo do solo;

IV - a habitagédo, os equipamentos urbanos e comunitarios e o sistema viario;

V - a qualidade ambiental e a saude publica;
VI - as Unidades de Conservagao e as Areas de Preservacdo Permanente;
VIl - as informagdes cartograficas do Municipio;

VIII - as informacdes de natureza imobiliaria, tributaria e patrimonial.

§22 O Poder Executivo Municipal regulamentara a forma de funcionamento do Sistema
Municipal de Informagées.

§32 Fica assegurado a todo cidaddo o acesso as informacdes constantes do Sistema
Municipal de Informagées.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSI(}()ES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 105. O encaminhamento de qualquer proposta de alteracdo do disposto no Plano
Diretor de Parnaiba fica condicionado a prévia apreciacdo do Conselho Municipal de

Desenvolvimento.

Art. 106. Fica criado o Fundo de Desenvolvimento e Habitacdo, que se constituira do
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produto das receitas a seguir especificadas:

| - valores em moeda corrente correspondentes a outorga onerosa do direito de
construir estabelecida no Art. 41 desta Lei Complementar;

Il - multas decorrentes do descumprimento das normas relativas ao parcelamento,
uso e ocupacgao do solo e ao meio ambiente;

[l - quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados;

IV - rendas procedentes da aplicacdo dos seus proprios recursos.

§12 Os recursos do fundo serdo aplicados exclusivamente em obras de infra-estrutura de
circulacao e transporte, em equipamentos urbanos e comunitarios e na execugao de

programas habitacionais das ZEIS.

§22 Os recursos do fundo serdo aplicados de acordo com plano anual especifico a ser

aprovado juntamente com a proposta orgcamentaria.

Art. 107. O Poder Executivo devera proceder ao levantamento topografico plani-
altimétrico cadastral das Macrozonas Urbanas, de forma a viabilizar a demarcacao do
perimetro urbano, possibilitar a implantacdo do Sistema Municipal de Informagoées, o
controle do uso e ocupagao do solo, a execugado dos projetos e obras dos equipamentos
urbanos e do sistema viario e a delimitagao dos bairros e das ZEIS.

Paragrafo unico. Com base no levantamento topogréafico plani-altimétrico definido no
caput deste artigo o Poder Executivo Municipal, promovera a delimitagao topografica do
perimetro das Macrozonas Urbanas, em conformidade com o que estabelece Anexo
Unico desta Lei Complementar, para envio do projeto de lei correspondente & Camara
Municipal.

Art. 108. O Plano Diretor de Parnaiba devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez)
anos, conforme estabelece a Lei Federal n.® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da

Cidade.

Art. 109. O Poder Executivo Municipal, com base nesta Lei Complementar, elaborara ou
reelaborara, caso necessario. Os projetos de Lei regulamentando o Uso e Ocupacao do
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Solo nas Macrozonas Urbanas, o Parcelamento do Solo Urbano, a Lei de Perimetro
Urbano, as Operagdes Urbanas Consorciadas, o Codigo de Posturas, o Codigo de
Edificacdes e o Codigo Ambiental.

Art. 110. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da publicacao, revogadas as

Leis em contréario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Parnaiba, Piaui, 05 de janeiro de 2007.

José Hamilton Furtado Castelo Branco
PREFEITO MUNICIPAL
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